ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU,
¢islo zmluvy, 095002/2

uzavreta podla ustanovenia § 685 Obdianskeho zakonnika &, 095002

1.

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Cekovee
Cekovee 19
962 41 Cekovee
v zastipeni: Milan Gregan
ICO: 00319791

Telefonicky kontakt : 0455595211
Pravna forma: Obec

(d’alej len ,,prenajimatel™) na strane jednej

2.

Najomca: Jozef Jankovi¢
Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

Telefon:

(d’alej len ,.ndjomca”) na strane druhej

L2

Clénok IT.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytovy dom, ktory je zapisany

v katastri nehnutelnosti pre kastralne azemie Cekovee, v liste vlastnictva &. 1009, ako
bytovy dom stpisné &islo 95, popis stavby ,,Bytovy dom 7bj“, ktory sa nachidza na
pozemku zapisanom v registri C KN parcela ¢. 283, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 179 m®..

Bytovy dom bol postaveny s podporou $tatu v stlade so zakonom NR SR &. 443/2010
Z.z. odotaciach na rozvoj ao socidlnom byvani vzneni neskor§ich predpisov.
Vlastnicke pridvo kbytovému domu nadobudol prenajimatel’ dina 02.12.2019
pravoplatnym kolaudanym rozhodnutim &. SK 10255/2019/04 - 18850.

V bytovom dome sa nachédza 7 bytov na prizemi, 1.aZ 2. nadzemnom podlazi

sup. €. 95..

Byty v bytovom dome sa nemdZu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom
po dobu 30 rokov (slovom: Tridsat rokov) od nadobudnutia do vlastnictva



4. Najomca bytu nem4 nérok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skonceni najmu uplynutim doby ndjmu ani po skon¢eni ndjmu z akéhokol'vek iného
dovodu.

5. Prenajimatel opakovane uzavrie s ndjomcom zmluvu o ndjme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu, v zdkone ¢&. 443/2010
Z.z., Smernice &. 2/2019 o podmienkach pridefovania, spravy ndjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov, urCenie vysky nijomného, tvorba a pouzitie
fondu prevadzky, GdrZby a oprav a zaroveri ak:

a) prenajimatel’ pisomne poZiada najomcu o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu musi byt potvrdenie
o vySke Cistého prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol
ngjom bytu néjomeu a vietkych os6b Zijucich v spolognej domécnosti, ktorych
prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu, potvrdenie
zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku a pod.,

b) najomca spiﬁa podmienky opravnenej osoby podla zakona NR SR &. 443/2010
Z.z. odoticiach na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorich
predpisov

¢) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podfa § 711
odst. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika

d) nijomca nema Ziadne zAvizky (nedoplatky) voéi prenajimatelovi stvisiace
s ndgjmom bytu.

Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca pri uzavreti Zmluvy o ndjme nidjomného bytu zlozil na Glet prenajimatela
vedeny v Prima Banka, a.s. ¢.u. SK 66 5600 0000 0097 0521 1001 alebo v hotovosti
do pokladne obce Cekovee finanénu zibezpeku vo vyske 295.26 eur, slovom:
Dvestodevit'desiatpit’ eur 26 centov. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim n&jomnej
zmluvy.

2. Finan¢na zdbezpeka uvedend v odst. 1 tohto ¢lanku bude shuZit' na zabezpedenie
nedoplatkov ndjomného, preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu ako aj nedoplatkov roéného vyutovania preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ana thradu $kody spdsobenej na prenajatom byte,
spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku diiu skonéenia ndjmu.



Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol (6-miestne &islo) stipisné &islo
byt.domu a &islo byt . 095002 a konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatelovi v hotovosti alebo na tdet
prenajimatela ndjomné a preddavky za sluZby spojené suzivanim bytu za dva
mesiace. Toto neplati pri opakovanom uzavreti Zmluvy o ndjme ndjomného bytu
. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu v urCenej lechote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z  omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy deil omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania podla Nariadenia vlady
87/1995 Z.z. v zneni nasl. nariaden{ vlady.
Skuto¢né naklady za poskytované plnenia rozudtuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome nasledovne:
a) podPa nameranych hodnét:
- za dodavku studenej a teplej vody z verejného vodovodu (vodné,stoéng)
b) podPa pomeru podlahovej plochy bytu k dihrnu podlahovych pléch vietkych
bytov dome:
- za osvetlenie spolo¢nych &asti domu a zariadeni domu
. Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vytituje
podla skuto¢nych nékladov v termine najneskér do 31. méja za predchadzajtici
kalendéarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Podl'a vysledkov vytétovania:
a) preplatok prenajimatel’ vréti ndjomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vytiétovania,
b) nedoplatek zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorudenia
vyuétovania.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomeca bytu:

a) vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stasnym stavom najomného bytu, jeho
prisluSenstva a vedlajSich miestnosti, sobsluhou a prevadzkou zariadenia
avybavenia bytu, sobsluhou spotrebi¢ov, vykondvanie ich pravidelnych
prehliadok a revizii podl'a predpisov, noriem, zdkonov SR a EU,

b) a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti majli pravo uZivat' aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy
prislusného zariadenia.

Zoznam 0sdb tvoriacich domdcnost’ ndjomeu je uvedeny v ,,Zalohovom predpise
na vypocet Ghrady za pouzivanie bytov anebytovych priestorov*ktory tvori
neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy o ndjme bytu,

¢) nie je opravneny uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajiceho
pisomncho suhlasu prenajimatela, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu —
byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, uskutoénit’ vymenu bytu a podobne,



)

aosoby snim Zijice vspoloénej domacnosti v ndjomnom byte sa zavizuju
bezodkladne, najneskor do 30 dni odo dila uzavretia tejto zmluvy prihlasit’ na
trvaly pobyt do tohto ndgjomného bytu po dobu trvania najmu; tato podmienka nie
je z&viizna pre osoby s trvalym pobytom na uzemi obce Cekovee

m) vyhlasuje, Ze je obozniameny o moZnosti opakovaného najmu bytu v stlade s

w

Internou smernicou ¢&. 2/2019 o podmienkach pridelovania, spravy najomnych
bytov obstaranych z verejnych prostriedkov, uréenie vysky najomného, tvorba
a pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav postavenych s podporou $tatu , pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone NR SR &.
443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov,

ak sa rozhodne zru§it' zmluvu o ndjme bytu a odstahovat’ sa, nemé narok na
vratenie Ziadnej Casti uz zaplateného najmu prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ bytu:

a)

b)

c)

d)

sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi klace od bytu, od vchodu do bytového domu
a spoloénych priestorov po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu,

sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

ma pravo vbyte vykondvat stavebné upravy ainé podstatné zmeny iba so
suhlasom najomcu; ak vSak takéto upravy azmeny bude prenajimatel povinny
vykonat' na prikaz prisluSného organu §tatnej spravy, tento stthlas mu njomca
nemoze odopriet’,

ma pravo v pripade zmeny skutoénosti rozhodujucich pre urdenie najomného,
zmenit’ vySku ndjomného v zmysle platnych predpisov,

ur¢i vySku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu zo skutoCnych nékladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujici rok,

f) je opravneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného a mesaénych preddavkov na

thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ich cien; zmenu vy¥ky najomného a vysky
mesatnych preddavkov mdéze prenajimatel realizovat od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny. Zmena vy3ky ndjomného a vysky mesaénych preddavkov sa
vykond pisomnou formou zmeny zalohového predpisu najomného. ktory bude
doru¢eny najomcovi pred jeho platnostou. Predpis najomného sa povaZuje za
doruCeny aj uplynutim odbernej lehoty v pripade uloZenia pisomnosti na poste, ak
si ju adresat v tejto lehote neprevezme,

g) je povinny pred uzavretim ndjomnej zmluvy umoZnit ndjomcovi prehliadku

nédjomného bytu,



7. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno
vyhotovenie je urfené pre prenajimatela a druhé pre najomcu. NeoddeliteI'nou
suCastou tejto zmluvy o nijme bytu je Zalohovy predpis na vypodet uhrady za
pouZivanie bytov a nebytovych priestorov a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu — pri opakovanom uzatvoreni Zmluvy o ndjme bytu zostdva v platnoati
povodny Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Prilohy: 1. Zalohovy predpis na vypocet thrady za pouzivanie bytov a nebytovych

priestorov.
2. Protokol o prevzati a odovdani ndjomného bytu.

V Cekoveiach, diia 01.03.2021 V Cekovciach, dfia 01.03.2021

Prenajimatel : Néjomca

D P S T e S

/

f o
starosta obce najomca




